沈阳市住宅小区违法建筑处置处理规定

（征求意见稿）

第一条 为加强对本市住宅小区违法建筑综合治理，构建多部门联合管控、协同处置工作机制，维护城市规划秩序，改善人居环境，根据《中华人民共和国城乡规划法》《不动产登记暂行条例》《物业管理条例》等法律法规，结合本市实际，制定本规定。

第二条 本规定适用于我市城市、镇规划区内住宅小区违法建筑的联合管控工作。

本规定所称违法建筑，是指业主、物业使用人违反城乡规划相关法律法规，未取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定，在住宅小区绿地、露台、平台、屋顶等公共区域新建、改建、扩建建筑物、构筑物，擅自开挖的地下空间。

第三条 市人民政府统一领导本市违法建筑整治工作，城市管理执法、自然资源、住房和城乡建设、发展改革、市场监管、文旅、消防救援、公用服务运营机构等部门、单位按照工作职责，做好联合管控和协同处置的指导和跨区域事项协调工作。

区、县（市）人民政府负责组织开展辖区内违法建筑整治工作，组织辖区相关部门、单位落实违法建筑联合管控和协同处置工作责任，依法查处违法建筑当事人、物业服务企业、房地产开发企业等主体的违法违规行为。

街道办事处、镇人民政府负责违法建筑日常巡查、现场劝阻，发现问题线索应当及时报送属地城市管理执法部门，协助开展违法建筑处置工作。
第四条 市及区县（市）相关部门、单位，对附有违法建筑的不动产及当事人依职责实施下列限制性监管措施：

（一）自然资源部门不予办理所有权、抵押权的设立、转移及变更登记。

（二）住房和城乡建设部门不予办理房屋租赁备案；作为经营场所的，市场监督管理、文旅、消防救援等部门依照法律、规定不予办理经营许可、备案手续。

（三）供水、供电、供暖等公用服务运营单位不得办理开户、扩容、续期业务。应急救援、公共安全保障、保障居民基本生活等特殊情形除外。

（四）物业服务企业不得为实施违法建筑的装饰装修工程办理装修申报登记。

（五）房地产开发企业、房地产经纪机构发布的广告、宣传推介，不得含有可以利用小区绿地、露台、平台、屋顶等公共区域实施违法建筑等内容。
第五条 市及区县（市）相关部门对违法建筑当事人，物业服务企业、房地产开发企业等主体依职责实施下列查处和惩戒措施：

（一）城市管理执法部门在查处违法建筑案件过程中，依据自然资源部门出具的规划认定意见作出责令改正或限期拆除的行政决定，依法实施行政处罚，按照属地政府书面意见责成依法组织强制拆除。

 （二）住房和城乡建设部门对物业服务企业未履行违法建筑的发现、劝阻、报告职责，形成新增违法建筑，予以约谈警示，记入物业服务企业信用档案，作为实施分级分类监管的重要依据。

（三）消防救援、住房和城乡建设部门按照职责权限，对存在违法建筑的房屋（建筑物）进行消防安全检查，建筑质量安全隐患核查鉴定，依法督促当事人整改消除隐患。
（四）市场监督管理部门对房地产开发企业商品房销售存在的虚假宣传行为，依法予以查处。

（五）城市管理执法、住房和城乡建设、消防救援、市场监督管理等部门应当将行政处罚、行政强制等执法信息归集至公共信用信息系统，依法依规进行公示。

第六条 城市管理执法部门对当事人未在规定期限内自行拆除违法建筑的，向自然资源、住房和城乡建设、市场监督管理、文旅、消防救援、供水、供电、供暖等部门、单位发送违法建筑问题认定书，相关部门、单位依据认定书落实限制性监管措施；违法建筑整改拆除完毕后，城市管理执法部门会同自然资源部门现场核验，向相关部门、单位发送违法建筑问题整改完成认定书，相关部门、单位依据认定书解除限制性监管措施。 

第七条 党员、国家机关、事业单位公职人员应当带头遵守违法建筑治理相关规定，不得实施、参与违法建设。存在违法建筑的，应当主动自行拆除、恢复原状；拒不按期整改的，城市管理执法部门应通报所在单位及同级党组织，进行约谈，督促整改；对仍未整改，且造成不良社会影响的，将相关线索移交同级纪检监察机关、组织人事部门，由其按照干部管理权限依规依纪处理。

第八条 本规定自XXXX年XX月XX日起施行。 



